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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin
C.E nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafata de 300 mp, situat in Baia Mare, strada Valea
Borcutului, nr. 131A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinéand:

Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025, ]

Raportul de specialitate nr. 2?702(0812025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se

propune aprobarea Studiului de oportunitate i aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,

in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatad a Municipiului

Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafatd de 300

mp, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A,

Adresa domnului Lingurar Niculita, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.

21946/09.04.2025, privind cumparare teren, completata cu adresa nr. 22823/14.04.2025,

Adresa inregistrat la Municipiul Baia Mare sub nr. 39190/16.07.2025, formulata de dl. Lingurar

Niculita, prin care solicitd repunerea proiectului pe ordinea de zi a consiliului local

Extrasul de Carte Funciara nr. 121232 Baia Mare,

Extrasul de Carte Funciara nr. 121232-C1 Baia Mare,

Certificatul de Urbanism nr. 493/08.04.2025,

Certificatul de atestare fiscalad nr. 2587/14.04.2025.

Avind in vedere:

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
600/14.02.2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare

art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor:

art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotérare, cu privire la vanzarea prin licitatie publica a terenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 300 mp, identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr.
cadastral 121232, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A.

Art. 2 Se aprob# intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 300 mp, identificat
prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, situat in Baia Mare, strada Valea

Borcutului, nr. 131A.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperaté de la castigatorii licitatiei.

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 8 Prezenta hotarare se comunica la:

e Primarul Municipiului Baia Mare,

s Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

s Arhitectul Sef

» Directia Generala Juridica si Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economic3;

¢ DI Lingurar Niculita, str. Valea Borcutului, nr. 131A, Baia Mare, jud. Maramures;
¢ Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator, Avizat de legalitate,
Primarul Munijcipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
loan Doru Daptus Lia Augustina,Muresan

o fluo—
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Nr. Z3502 /7 05 2025

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vAanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafata de 300
mp, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A.

Din actele depuse la dosar se constatd urmétoarele:

Prin adresa inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr. 21946/09.04.2025, completaté cu adresa
nr. 22823/14.04.2025, domnul Lingurar Niculita, solicitd cumpararea terenului in suprafata de
300 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent constructiei, comunicandu-
ne si acceptul cu privire la demararea procedurilor de vénzare prin licitatie publica a terenului.

Proiectul de hotirare a fost inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local Baia
Mare din data de 29.05.2025, insi nu a intrunit numéirul necesar de voturi pentru adoptarea
hotararii.

Prin adresa inregistrata la Municipiului Baia Mare sub nr. 39190/16.07.2025, dl. Lingurar
Niculita, solicitd repunerea proiectului pe ordinea de zi.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral
121232, este situat pe strada Valea Borcutului, nr. 131A.

Constructia, identificata prin nr. cadastral 121232-C1, inscrisa in C.F. nr. 121232 Baia Mare, este
proprietatea privatd a numitilor Lingurar Niculitd. Terenul in suprafatd de 300 mp, aferent
constructiei, este proprictatea privati a Municipiului Baia Mare, asa cum rezultd din C.F. nr.
121232 Baia Mare.

Lucrarile de construire au fost ficute fird emiterea unei autorizatii de construire.

Avénd in vedere ci nu a fost respectata legislatia in vigoare cu privire la constructorul de buna-
credintd, vanzarea terenului se poate face doar prin licitatie publica.

Prin HCL nr. 256/2017 a fost aprobati constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 300 mp situat pe strada Valea Borcutului, nr. 131A, ocupat de
constructie, in favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, Lingurar Niculita.

Contractul de superficie nr. 256/24.10.2024, incheiat intre Municipiul Baia Mare si dl. Lingurar
Niculits, are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 300 mp, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A, aferent constructiei.
Dreptul de superficie asupra terenului s-a constituit pe o perioada de 25 de ani, termen ce
decurge de la data incheierii contractului. Pretul pentru superficia terenului este de de 2.100,00
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lei/an, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd datd, conform obligatiilor de
plata, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de 2.207,94 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o sumi de aproximativ 18.000 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculatd
la tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007, sumi care poate fi mai mare sau mai mica,
conform Raportului de Evaluare.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 3 Periferica-Industrial-Logistica,
avand valoarea de 200 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 60.000 lei aproximativ 11.924,87
EURO (la cursul BNR din data de 19.05.2025 de 5.0315 lei/EURO).

Luand in considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe strada Valea Borcutului, nr. 131A,
identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafatd de 300 mp,
figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 60.000 lei

Daci terenul ar riméane in continuare in folosintd, pana la data de 24.10.2049, cdnd se incheie
contractul de superficie, s-ar incasa o redeventa totald de 54.787,46 lei, aproximativ 10.888,89
EURO (la cursul BNR din data de 19.05.2025 de 5.0315 lei/EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 493/08.04.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru
vanzare/cumpdrare teren identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare.

Fati de cele prezentate mai sus opinim ca nu existid impedimente cu privire la dezbaterea in
Consiliul Local a acestei propuneri si vd supunem atentiei proiectul de hotdrare privind
aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzdrii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafata de 300 mp, situat in
Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A.

Cameliu Vasile Gligan

Director General
. Directia Generala Juridica si Patrimoniu
X Erica Cozma
~ Sef Serviciu Pgtrimoniu

Intocmit,

Bibas Bogdan-Eugen

Consilierﬁl‘ntdi Principal
\
o 9& ;
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Nr. /2025
Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate i aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vénzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafata de 300 mp, situat
in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A.

Din actele depuse la dosar se constati urmétoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 21946/09.04.2025, completatd cu adresa nr.
22823/14.04.2025, domnul Lingurar Niculit, solicitd cumpérarea terenului in suprafatd de 300 mp,
aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent constructiei, comunicandu-ne si acceptul
cu privire la demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publicé a terenului.

Proiectul de hotiirare a fost inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local Baia
Mare din data de 29.05.2025, insa nu a intrunit numdirul necesar de voturi pentru adoptarea
hotérarii.

Prin adresa inregistratd la Municipiului Baia Mare sub nr. 39190/16.07.2025, dl. Lingurar
Niculita, solicitd repunerea proiectului pe ordinea de zi.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232,
este situat pe strada Valea Borcutului, nr. 131A.

Constructia, identificatd prin nr. cadastral 121232-C1, inscrisd in C.F. nr. 121232 Baia Mare, este
proprietatea privatdi a numifilor Lingurar Niculitd. Terenul in suprafatd de 300 mp, aferent
constructiei, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, asa cum rezultd din C.F. nr. 121232
Baia Mare.

Lucririle de construire au fost facute fara emiterea unei autorizatii de construire.

Avand in vedere ci nu a fost respectati legislatia in vigoare cu privire la constructorul de buna-
credintd, vAnzarea terenului se poate face doar prin licitatie publica.

Prin HCL nr. 256/2017 a fost aprobati constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafati de 300 mp situat pe strada Valea Borcutului, nr. 131A, ocupat de constructie, in
favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, Lingurar Niculita.

Contractul de superficie nr. 256/24.10.2024, incheiat intre Municipiul Baia Mare si dl. Lingurar
Niculita, are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafati de 300 mp, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 131A, aferent constructiei.
Dreptul de superficie asupra terenului s-a constituit pe o perioadd de 25 de ani, termen ce decurge de
la data incheierii contractului. Pretul pentru superficia terenului este de de 2.100,00 lei/an, ce va fi
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actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de platd, pretul pentru
superficia terenului pentru anul 2025, este de 2.207,94 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daci se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 18.000 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculata la
tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007, sumi care poate fi mai mare sau mai micéd, conform
Raportului de Evaluare.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 3 Periferica-Industrial-Logistica, avand
valoarea de 200 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 60.000 lei aproximativ 11.924,87 EURO (la
cursul BNR din data de 19.05.2025 de 5.0315 lei/EURO).

Luénd in considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe strada Valea Borcutului, nr. 131A,
identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafatd de 300 mp, figureaza in
evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 60.000 lei

Daca terenul ar rdméne in continuare in folosintd, pana la data de 24.10.2049, cénd se incheie
contractul de superficie, s-ar incasa o redeventd totald de 54.787,46 lei, aproximativ 10.888,89
EURO (la cursul BNR din data de 19.05.2025 de 5.0315 lei/EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 493/08.04.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru
vanzare/cumpdarare teren identificat prin C.F. nr. 121232 Baia Mare.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotdrdre privind privind aprobarea Studiului de
oportunitate §i aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie
publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
121232 Baia Mare, nr. cadastral 121232, in suprafatd de 300 mp, situat in Baia Mare, strada Valea
Borcutului, nr. 131A.

Initiator ,

Ioan Doru Danchs

Primarul Munitipiului Baia Mare
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